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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Balla Fleondra végrehajtiast kérdé és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Derda Gaborné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) és Nagy Jozsef dologi adés tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény
(tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Nagy Endre kozjegyzd 52022/0/30620/2025/4 szami hatirozata alapjan dr. Nagy Endre kézjegyzo
a(z) 52022/0/70627/2025/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, megtéritési igény cimen fennalld 1 463 894 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yéerehaitist kérh(hi 5 Kb i 3 K liiwed Tike
INTRUM Zrt. Derda Gaborné 771.V.0469/2018 kolesinidsszeg 54 414 Ft
(8313500029580_VH)

Argenta Faktor Zrt. Derda Giborné 771.V.0753/2020 villamosenergia-szolgaltataisi 240 861 Ft
(Derda Gaborné 73002733 ELMU3 VH Sz) szerzodés

SIGMA FAKTORING Zrt. Derda Gaborné 771.V.1500/2022 Foldgazszolgaltatasi szerzodés 440 423 Ft
(68472 VH)

Budapest Foviros XXIIL Keriilet Soroksari  Derda Giborné 0012.V.1759/2017 91 931 Ft
Polgarmesteri Hivatal

MKK Magyar Kiveteléskezeld ZRt. Derda Gaborné 0240.V.0399/2007 63 045 Ft

cime: 3779 Alacska, Virosmarty utca 5, megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar,
fekvése: ALACSKA BELTERULET, helyrajzi szima: 354,

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzé tulajdonsagai: 996 nm
Foldszintes épiilet, falazata tégla, tetészerkezet fa és cserép. kozepes dllapoti. Az épiilet alapteriilete 90 nm, foldszintes, 1 spijz, 1/2
szoba, 1 fiirdészoba, 2 szoba, 1 kenyha. Vezetékes viz villany, giz és csatorna van.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre. A fénykép felvételek
tajékoztaté jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1400 000 Ft,

arverési eldleg: 140 000 Ft,

licitkiiszéb: 28 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905.

Az Atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szaimat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd iddpont; Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.16. 2026.11.05. 08:00 1 260 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.05. 08:00 2026.11.25. 08:00 980 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.25. 08:00 2026.12.15. 08:00 700 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés cls6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozo 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé 1d6pontot, melyek koézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdet képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilasi Szabéalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
$z0lo egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem eszlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitod erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomisa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro veégrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatisrdl szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo1d 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamdra.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikéddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba iggfuyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
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nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvintartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az drverezék nyilvintartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténéd hasznalatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajlé aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan. az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverez0t, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokdnyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg;: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tiamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eloleget elveszti.
A végrehajto a vételdr megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos darverezése iranti hirdetiményét az elektronikus diverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydaban hozott jogerds birésdgi hatdarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetéen sikertelen drverés eseten intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdards szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekeét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszther els.
A kifogdst a végrehajtondal kell benviyjtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekril szdlo 1990. évi XCIHI térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosdagi Fizetési Portalvol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutalasi meghizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga esekk ") hasznédlatdval fizethet meg
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.09.29,

Dr. Schmidt Norbert
Végrehajto helyettes
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